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Gafisa Propriedades — Incorporacao, Administracao, Consultoria e Gestao de Ativos Imobiliarios S.A.

CNPJ/ME n® 08.168.657/0001-74 — NIRE 35.300.415.167
Ata da Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 22 de marco de 2021

1. Data, Hora e Local: Em 22/03/2021, as 9 horas, na sede social da Gafisa Propriedades — Incorporagéao, Admi-
nistragdo, Consultoria e Gestao de Ativos Imobilidrios S.A. (“Companhia” ou “Emissora”), localizada na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 32 andar, Conjunto 32, Bloco 2, CEP 04543-900, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo. 2. Convocacao e Presenca: Presente a totalidade dos acionistas representando a
totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas constantes do Livro de Presenca de Acionistas,
ficando dispensada a convocagao, conforme faculta o artigo 124, § 4° da Lei n® 6.404, de 15/09/1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”). 3. Mesa: Presidente: André Luis Ackermann; e Secretario: José Luiz
Mendes Ramos Junior.4. Ordem do Dia: Examinar, discutir e deliberar sobre: (i) a autorizagdo para realizagao, pela
Companhia, da sua primeira emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da espécie com garantia
real, com garantia adicional fidejusséria, em duas séries, no valor total de R$165.000.000,00 (“Emissao” e “Debén-
tures”, respectivamente), para distribuicdo privada, sem qualquer esforco de venda perante investidores, por meio
da celebragéo do “Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acobes, da Espécie com Garantia Real Com Garantia Adicional Fidejussdria, em Duas Séries, Para Colocagéo Pri-
vada, da Gafisa Propriedades — Incorporagdo, Administragdo, Consultoria e Gestao de Ativos Imobilidrios S.A. “a
ser celebrada entre a Companhia, a Isec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 08.769.451/0001-08, na
qualidade de debenturista (“Debenturista” ou “Securitizadora”), e GAFISA S.A., inscrita no CNPJ sob o n®
01.545.826/0001-07 (“Fiadora”), na qualidade de fiadora (“Escritura de Emiss&o”), que serdo oportunamente utili-
zadas em operagao de securitizagao; (ii) a outorga, pela Companhia, de alienac¢éo fiduciaria de 100% das cotas de
emisséo do Oita Fundo de Investimento Multimercado (“FIM”) e de sua titularidade, a ser regulada nos termos do
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Cotas — FIM (conforme definido abaixo), a fim de garantir as obrigagdes assu-
midas pela Companhia no ambito da Emissao; (iii) autorizar a pratica de todos e quaisquer atos e a assinatura,
pelos representantes da Companhia, dos Documentos da Operagéo (conforme seré definido na Escritura de Emis-
sa0) aplicaveis e quaisquer outros instrumentos, documentos, procuragdes, notificagdes, autorizagdes e eventuais
aditamentos relacionados a Emissao, relativos as obrigacoes dos referidos documentos e/ou que venham, even-
tualmente, a ser necessarios para sua completa eficécia, incluindo os instrumentos necessarios para a contratacéo
de quaisquer prestadores de servigcos e a assinatura do Contrato de Distribui¢cdo (conforme sera definido na Escri-
tura de Emissao), gozando de plena liberdade para contrair as obrigacbes a tanto necessarias e ratificando todos
os atos ja praticados pela Diretoria da Companhia até a presente data; (iv) autorizar a Diretoria da Companhia a
praticar todos e quaisquer atos necessarios para formalizagdo do disposto nos itens (i) e (ii) acima, inclusive a
contratacao dos prestadores de servicos necessarios para consecugao do deliberado; e (v) a ratificacdo de todos e
quaisquer atos ja praticados pela Diretoria da Companhia ou por seus procuradores, para a realizagao da Emissao
e a constituicdo da garantia deliberada no item (ii) acima. 5. Deliberagoes: Apds discussao a respeito das matérias
constantes da Ordem do Dia, a unanimidade dos acionistas da Companhia aprova, sem quaisquer ressalvas, reser-
vas e/ou oposi¢des, as seguintes deliberagdes: (i) A autorizagdo para realizagao, pela Companhia, da sua 12
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussodria, em duas séries, de forma privada, sem qualquer esforgo de venda perante investidores, no valor total
de até R$165.000.000,00, nos termos do artigo 59, da Lei das Sociedades por Agdes, e suas alteragdes, nos ter-
mos a serem estabelecidos na Escritura de Emisséo, conforme as caracteristicas abaixo relacionadas: (a) NUmero
da Emissao: A Emisséo constitui a 12 emissao privada de Debéntures da Companhia; (b) Data de Emissao:
22/03/2021 (“Data de Emiss&o”); (c) Valor Total da Emissao: O valor total da Emisséo é de R$165.000.000,00, na
Data de Emissé&o (“Valor Total da Emissao”), sendo (i) R$82.500.000,00, em relagdo as Debéntures Primeira Série
(conforme definido abaixo); e (ii) R$82.500.000,00, em relagcdo as Debéntures Segunda Série (conforme definido
abaixo); (d) Séries: A Emissao sera realizada em 2 séries, sendo que as debéntures objeto da Emisséao distribuidas
no ambito da 12 série sdo doravante denominadas “Debéntures Primeira Série” e as debéntures objeto da Emissao
distribuidas no ambito da 22 série sdo doravante denominadas “Debéntures Segunda Série”; (e) Quantidade de
Debéntures: Serdo emitidas 165.000 Debéntures; sendo (i) 82.500, em relagdo as Debéntures Primeira Série; e
(ii) 82.500, em relagao as Debéntures Segunda Série; (f) Vinculag@o a Emissao de CRI: A partir da primeira Data
de Integralizagdo (conforme sera definido na Escritura de Emiss&o), as Debéntures Primeira Série serao vinculadas
a 2292 Série da 42 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Debenturista (“CRI 2292 Série”) e as
Debéntures Segunda Série serdo vinculadas a 230 Série da 42 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Debenturista (CRI 2302 Série” e, em conjunto com o CRI 2292 Série, “CRI"), sendo certo que os CRI seréo objeto
de oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugcdo da CVM 476 e dos Termos de
Securitizagéo (conforme sera definido na Escritura de Emissao). Apds a subscri¢do e integralizagdo das Debéntu-
res pela Debenturista, a Debenturista sera a unica titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as
obrigagdes pecunidrias, principais e acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures, bem como
todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades, indenizag¢des, despesas, custas, honorérios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissao, as quais representam créditos
considerados imobilidrios por destinagéo, nos termos da legislacédo e regulamentacéo aplicavel (“Créditos Imobilia-
rios”). A Securitizadora emitira 2 cédulas de crédito imobilidrio para representar os Créditos Imobiliarios, sendo (i)
1 cédula de crédito imobiliario para representar os Créditos Imobilidrios referentes as Debéntures Primeira Série
(“CCI 12 Série”) a ser vinculada aos CRI 2292 Série por meio do Termo de Securitizagdo da 2292 Série; e (ii) 1
cédula de crédito imobilidrio para representar os Créditos Imobilidrios referentes as Debéntures Segunda Série
(“CCl 22 Série” e, quando em conjunto com a CCI 12 Série, as “CCI”) a ser vinculada aos CRI 2302 Série por meio
do Termo de Securitizagao da 2302 Série, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”a ser celebrado entre a Debenturista e a
instituicao custodiante (“Escritura de Emissdo de CCI”). A Emissora tem ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida
a subscricdo das Debéntures pela Securitizadora, em razdo dos regimes fiduciarios a serem instituidos pela Securi-
tizadora, na forma dos artigos 9° e 16 da Lei 9.514, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em
decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem rea-
lizados aos titulares dos CRI e ndo estarao sujeitos a qualquer tipo de compensagéo com obrigacdes da Debentu-
rista; (g) Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipéteses de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures, do Resgate Antecipado Facultativo, do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de
Ativos e/ou do Vencimento Antecipado das Debéntures (conforme definido abaixo), nos termos da Escritura de
Emissédo, as Debéntures terao vencimento no prazo de 2.551 dias contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, em 16/03/2028 (“Data de Vencimento”); (h) Valor Nominal Unitario: As Debéntures terao valor nominal
unitario de R$ 1.000,00, na Data de Emisséao (“Valor Nominal Unitério”); (i) Forma e Conversibilidade: As Debén-
tures serdo da forma nominativa, escritural, sem a emissao de cautelas ou de certificados, e ndo serao conversiveis
em agoes; (j) Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, nos
termos abaixo; (k) Garantias Reais: Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento (i) de
todas as obrigagdes principais, acessorias e moratérias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou ante-
cipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagbes relativas as Debéntures, bem como das
demais obrigagdes assumidas pela Emissora perante a Debenturista no ambito da Escritura de Emissdo e nos
demais Documentos da Operagéao (conforme sera definido na Escritura de Emiss&o), conforme o caso, em espe-
cial, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a Atualiza-
cdo Monetaria, a Remuneracédo (conforme definido abaixo), ao Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, ao Prémio de Resgate Antecipado Facultativo, ao Valor do Resgate Antecipado Facultativo em Decor-
réncia da Venda de Ativos e aos Encargos Moratérios (conforme serdo definidos abaixo); e (ii) de todos os custos
e despesas incorridos e a serem incorridos em relagédo aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, para fins de
cobranga dos créditos imobiliarios oriundos das Debéntures e excussdo das Garantias. (conforme abaixo definido),
incluindo penas convencionais, honorérios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, multas e tri-
butos, bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo Agente Fiduciario dos CRI (conforme sera defi-
nido na Escritura de Emissao), incluindo suas remuneragdes e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de utili-
zagao dos Patriménios Separados (conforme sera definido nos Termos de Securitizagdo) para arcar com tais custos
(em conjunto, as “Obrigagdes Garantidas”), sera constituida em beneficio da Debenturista, a alienagéo fiduciaria
sobre as cotas de emissdo dos Fundos (conforme definido abaixo) e de titularidade das respectivas alienantes,
conforme aplicavel, bem como a cessao fiduciaria de todos os frutos, rendimentos, direitos, proventos, lucros, dis-
tribuicdes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma distribuidos ou a serem
distribuidos relacionados as cotas a que faga jus as respectivas alienantes, conforme aplicavel (“Rendimentos das
Cotas”, “Alienacao Fiduciaria de Cotas” e “Cessao Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas” respectivamente, sendo
a Alienacéo Fiduciaria de Cotas e a Cessao Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas, em conjunto, denominados
“Garantias Reais”), por meio da assinatura, registro e averbagao dos seguintes instrumentos: (i) “Instrumento Par-
ticular de Alienag&o Fiducidria de Cotas, Cess&o Fiducidria de Recebiveis e Outras Avengas”, celebrado entre a
Emissora, na qualidade de alienante, a Debenturista, na qualidade de, credora e o FIM, na qualidade de interve-
niente anuente (“Contrato de Alienacao Fiduciaria de Cotas — FIM”); (ii) “Instrumento Particular de Alienagao Fidu-
cidria de Cotas, Cess&o Fiducidria de Recebiveis e Outras Avencgas”, celebrado entre o FIM, na qualidade de alie-
nante, a Debenturista, na qualidade de credora e o Ibiza Fundo de Investimento Imobiliario (“Fll Ibiza”) e o Pompéia
Fundo de Investimento Imobiliario (“FIl Pompéia” e, em conjunto com o FlI Ibiza e o FIM, os “Fundos”), na qualidade
de intervenientes anuentes (o “Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Cotas — FllIs”, em conjunto com o Contrato de
Alienacgéo Fiduciaria de Cotas — FIM, os “Contratos de Alienacéo Fiduciaria de Cotas”); (I) Garantia Fidejussoria:
Em garantia das Obrigagbes Garantidas, a Fiadora presta fianca em favor da Debenturista, obrigando-se como
fiadora e principal pagadora pelo cumprimento de todos os valores devidos pela Emissora no ambito da Emisséo e
da Escritura de Emissao, nos termos descritos na Escritura de Emissao (“Fian¢a” e, em conjunto com as Garantias
Reais, as “Garantias”); (m) Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: A Emissora podera, a seu exclusivo crité-
rio, realizar, a qualquer tempo, a partir da primeira Data de Integralizagao, com periodicidade minima anual, oferta
facultativa de resgate antecipado sempre da totalidade das Debéntures de ambas as Séries, (ndo sendo permitido
o resgate das Debéntures de apenas uma das Séries) (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntu-
res”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, que sera enderegada a Debenturista, de acordo com
os termos e condigdes a serem previstos na Escritura de Emissao; (n) Resgate Antecipado Facultativo: A Emis-
sora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a partir de 22/03/2024 (inclusive), o resgate antecipado sempre da
totalidade das Debéntures de ambas as Séries (ndo sendo permitido o resgate das Debéntures de apenas uma das
Séries) (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures,
de acordo com os demais termos e condi¢des a serem previstos na Escritura de Emiss&o. O valor do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures sera equivalente (a) ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizagao, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme sera
definido na Escritura de Emissao) imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo resgate; acres-
cido (b) do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (conforme abaixo definido), apurado nos
termos da Escritura de Emisséo e (c) dos Encargos Moratérios, se houver (“Valor do Resgate Antecipado Faculta-
tivo das Debéntures”). O prémio flat a ser pago a Debenturista na hipétese da realizagéo, pela Emissora, do Res-
gate Antecipado Facultativo das Debéntures, sera calculado de acordo com a data de realizagdo do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, conforme tabela a ser disposta da Escritura de Emissao (“Prémio do Res-
gate Antecipado Facultativo das Debéntures”); (0) Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de
Ativos: A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, realizar, a partir do 6° més contado da Data de Emissao, o
resgate antecipado sempre da totalidade das Debéntures de ambas as Séries (ndo sendo permitido o resgate das
Debéntures de apenas uma das Séries) (“Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos”),
com o consequente cancelamento de tais Debéntures, de acordo com os termos e condi¢des previstos abaixo,
exclusivamente (i) no caso de venda da totalidade da participacdo da Emissora no Hotel Fasano Itaim por meio do
Fundo Pompéia atualmente detido pela Emissora; e, cumulativamente, (ii) caso as Partes ndo cheguem em um

acordo em relacdo a substituicao da Alienagdo Fiduciaria de Cotas, de acordo com os demais termos e condi¢cdes
a serem previstos na Escritura de Emiss&o. O valor do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda
de Ativos sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracéao, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizagdo, ou a Data de Pagamento da Remuneragédo imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a
data do efetivo resgate; acrescido (ii) do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de
Ativos, que sera calculado de acordo com a data de realizagao do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia
da Venda de Ativos, conforme tabela a ser disposta da Escritura de Emissao e (iii) dos Encargos Moratérios, se
houver (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos”); (p) Amortizacao Extraor-
dindria Facultativa: As Debéntures poderao ser parcialmente amortizadas extraordinariamente por iniciativa da
Emissora, limitado a 50% do Valor Total da Emissédo (Amortizagdo Extraordindria Facultativa) de forma proporcional
ao saldo devedor das Debéntures de cada uma das séries e devera abranger, proporcionalmente, todas as Debén-
tures, ndo sendo permitido a amortizagao extraordinaria das Debéntures de apenas uma das séries, a partir do 6°
més contado da data de desembolso dos CRI, exclusivamente (i) no caso de venda de até metade da participagao
da Emissora no Hotel Fasano Itaim (conforme sera definido na Escritura de Emissao) por meio do Fll Pompéia,-isto
&, o equivalente a 30% do Hotel Fasano Itaim atualmente detido pela Emissora, de forma indireta, no Fll Pompéia;
e, cumulativamente, (ii) caso as partes ndao cheguem em um acordo em relagdo a substituicdo da Alienacéo Fidu-
ciaria de Cotas. O valor a ser pago no ambito da Amortizagao Extraordinaria Facultativa sera equivalente ao per-
centual do Valor Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado a ser amortizado,
limitado ao montante equivalente de até metade do Valor Total da Emissao, acrescido da Remuneracgao, calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagcdo, ou a Data de Pagamento da Remuneracéo (conforme
sera definido na Escritura de Emisséo) imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data da efetiva amortiza-
¢ao, de prémio flat equivalente a: (i) 0,75% entre 0 6° e 12° més da Data de Emissao e (ii) 0,5% a partir do 13° més
da Data de Emissdo e de Encargos Moratérios, se houver; (q) Amortizacdo Programada das Debéntures: O
Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme sera definido na Escritura de Emiss&o) ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, serd amortizado mensalmente nas datas a serem previstas
na tabela do Anexo | a Escritura de Emiss&o, sendo o primeiro pagamento devido em 16/04/2021 e o ultimo na
respectiva Data de Vencimento, ressalvadas as hipéteses de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debén-
tures (conforme sera definido na Escritura de Emisséo), Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, Resgate
Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda, de Ativos, Amortizagcéo Extraordinaria Facultativa e/ou Venci-
mento Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao, calculado nos termos da férmula a ser
disposta na Escritura de Emiss&o, cujo resultado serd apurado pela Debenturista; (r) Atualizagcado Monetaria: O
Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, serd atualizado
mensalmente a partir da primeira Data de Integralizagao, pela variagdo acumulada do IPCA, divulgado mensal-
mente pelo IBGE, calculada de forma pro rata temporis por Dias-Uteis até a liquidagéo integral das Debéntures,
conforme férmula a ser prevista na Escritura de Emissao (“Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto da atualizagéo
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, con-
forme aplicavel; (s) Remuneragao: A partir da primeira Data de Integralizagdo, sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures incidir@o juros remune-
ratérios prefixados correspondentes a 6,25% ao ano, base 252 Dias Uteis (“Remunera¢do”); (t) Pagamento da
Remuneracéo das Debéntures: Os valores relativos & Remuneragao das Debéntures serdo pagos mensalmente
até a respectiva Data de Vencimento (inclusive), nas datas a serem previstas na tabela constante do Anexo | da
Escritura de Emisséo, sendo o primeiro pagamento devido em 16/04/2021 e o ultimo, na respectiva Data de Venci-
mento, ressalvadas as hipéteses de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, do Resgate Ante-
cipado Facultativo das Debéntures, do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos, da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e/ou do Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura
de Emiss@o. A Remuneragéo sera calculada sob o regime de capitalizagédo composta de forma pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacao das Debéntures ou a Data de Pagamento da
Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula
prevista na Escritura de Emissao; (u) Forma de Subscricao e Integralizacdo das Debéntures: As Debéntures
serao subscritas pela Securitizadora mediante assinatura no Boletim de Subscricéo. As Debéntures serao integra-
lizadas a vista pela Securitizadora, em moeda corrente nacional, em uma ou mais datas, por meio de Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros, na Conta de Livre
Movimentagao (conforme sera definido na Escritura de Emiss&o), observadas as disposicoes referentes a disponi-
bilizacdo dos recursos, em especial as relativas as retengdes para fins de composicao dos Fundos de Reserva e/
ou dos Fundos de Despesas (conforme serdo definidos na Escritura de Emissao). As transferéncias aqui descritas
deverdo ser realizadas: (i) desde que tenha ocorrido o cumprimento da totalidade das Condi¢bes Precedentes
(conforme sera estabelecido na Escritura de Emissao) e (ii) nas mesmas datas em que ocorrerem as integraliza-
¢oes dos CRI, desde que tais integralizagdes dos CRI ocorram até as 14 horas. Na hipétese de este horario ser
ultrapassado, os recursos da integralizagao das Debéntures seréo transferidos para a Emissora até o primeiro Dia
Util subsequente, sem a incidéncia de juros ou multa; (v) Preco de Integralizacao: O preco de integralizagao das
Debéntures correspondera ao Valor Nominal Unitario das Debéntures, se a integralizagdo ocorrer em uma Unica
data. Apos a primeira Data de Integralizacdo, o Preco de Integralizacdo (conforme serd definido na Escritura de
Emissao) correspondera ao Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneracao, calcu-
lada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagéo ou Data de Pagamento da Remuneracao imediata-
mente anterior, até a efetiva Data de Integralizagao das Debéntures; (w) Forma, Tipo e Comprovacao de Titulari-
dade: As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, sem emisséo de cautelas ou certificados, sendo que,
para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato de conta de depdsito
emitido pelo Escriturador; (x) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao serao efetuados pela Emissora
mediante depdsito eletronico nas Contas Centralizadoras (conforme sera definido na Escritura de Emisséo), neces-
sariamente até as 16h00min (inclusive) do respectivo dia do pagamento; (y) Prorrogacao dos Prazos: Conside-
rar-se-40 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer obrigagao relativa as Debéntures,
pela Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagéo coincidir com
dia que nao seja Dia Util para fins de pagamentos, sem quaisquer acréscimos aos valores a serem pagos; (z) Multa
e Juros Moratoérios: Sem prejuizo do pagamento da Atualizacdo Monetaria e da Remuneragéo, ocorrendo impon-
tualidade no pagamento de qualquer quantia devida a qualquer das partes nos termos da Escritura de Emissao; os
débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Parte inadimplente, induindo valor de principal e juros remuneratérios
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2%
sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros moratérios ndo compensatorios a razao de 1% ao més calculados pro
rata die (“Encargos Moratérios”); (aa) Vencimento Antecipado Automatico: Mediante a ocorréncia de qualquer
uma das hipéteses descritas a seguir (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”), observados os eventuais
prazos de cura, quando aplicaveis, todas as obrigagdes constantes na Escritura de Emisséao serao declaradas
antecipadamente vencidas, independentemente de aviso, interpelacdo ou notificagdo extrajudicial, ou mesmo de
assembleia geral de debenturista ou de assembleia geral de titulares dos CRI, pelo que se exigirda da Emissora e
da Fiadora, conforme o caso, o pagamento integral, com relacdo a todas as Debéntures, do Valor Devido Antecipa-
damente (conforme sera definido na Escritura de Emissao): (i) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obri-
gagéo pecuniaria relacionada as Debéntures, na respectiva data de pagamento estabelecida a ser estabelecida na
Escritura de Emissao, ndo sanado no prazo de 2 Dias Uteis, contado da data do respectivo inadimplemento; (ii) (a)
decretacao de faléncia da Emissora, da Fiadora e/ou de suas Controladas (conforme sera definido na Escritura de
Emissao); (b) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora, pela Fiadora e/ou de suas Controladas; (c) pedido
de faléncia da Emissora, da Fiadora e/ou de suas Controladas, formulado por terceiros, ndo contestado judicial-
mente no prazo legal; ou (d) pedido de recuperagéo judicial ou de recuperagao extrajudicial da Emissora, da Fia-
dora e/ou de suas Controladas, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (iii) liquidagéo, dissolu-
¢ao ou extingao da Emissora e/ou da Fiadora e/ou dos Fundos; (iv) se for apurado patriménio liquido negativo dos
Fundos, desde que néo seja recomposto em até 15 Dias Uteis dias contados da sua verificagéo; (v) transformacéo
do tipo societario da Emissora, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes; (vi) se a Escri-
tura de Emissao, qualquer um dos Termos de Securitizagéo e/ou os Contratos de Alienacéo Fiduciaria de Cotas for
declarada invalida ineficaz nula ou inexequivel, por qualquer lei ou norma regulatéria, ou por decisdo judicial ou
sentenca arbitral; (vii) na hipétese de a Emissora, a Fiadora e/ou qualquer empresa integrante de seu Grupo Eco-
némico (conforme sera definido na Escritura de Emisséo) e/ou qualquer de suas Controladas praticar qualquer ato
visando anular, revisar, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial na Escritura de Emissao, qualquer
dos Termos de Securitizagéo e/ou os Contratos de Alienagao Fiduciaria de Cotas, ou qualquer documento relativo
a Operacao de Securitizagcdo (conforme sera definido na Escritura de Emissdo) envolvendo os CRI ou qualquer das
suas respectivas clausulas; (viii) desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governa-
mental brasileira que implique na perda da propriedade e/ou posse direta dos Imdveis, desde que ndo seja apre-
sentada uma nova garantia, nos termos e prazos previstos nos Contratos de Alienagéo Fiduciaria de Cotas; (ix)
transferéncia ou qualquer forma de cess@o ou promessa de cessao a terceiros, pela Emissora e/ou pela Fiadora,
no todo ou em parte, das obrigagdes assumidas na Escritura de Emissdo ou em qualquer documento da Operagao
de Securitizacdo dos CRI, exceto se previamente aprovado pela Securitizadora, a partir de consulta aos titulares
dos CRI, reunidos em assembleia geral de titulares de CRI especialmente convocada com esse fim; (x) recebi-
mento pela Emissora de quaisquer dos recursos objeto da Cessao Fiducidria dos Rendimentos das Cotas por
qualquer outro meio que n&o seja o deposito nas Contas Centralizadoras ou caso a Emissora néo realize a trans-
feréncia dos referidos recursos para as Contas Centralizadoras no prazo de até 2 Dias Uteis conforme previsto nos
Contratos de Alienagao Fiduciaria de Cotas; (xi) com relagéo a qualquer dos bens objeto das Garantias Reais e/ou
a qualquer dos direitos a estas inerentes, constituicdo de qualquer énus, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou
em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico; (xii) trans-
feréncia do controle acionario (conforme, definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acoes), direto ou indireto, dos Fundos e/ou da Emissora, exceto para fins de uma Reorganizagdo Societaria Permi-
tida (conforme sera definido na Escritura de Emiss&o); ou (xiii) reducao do capital social da Emissora, exceto (a) se
previamente autorizado, de forma expressa e por escrito, pela Debenturista, apds consulta aos Titulares dos CRl;
ou (b) realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por A¢des
(bb) Vencimento Antecipado Nao Automatico: Vencimento Antecipado Nao Automatico Mediante a ocorréncia
de qualquer uma das hipéteses descritas a seguir (“‘Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico”), obser-
vados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI convoca-
rdo uma assembleia geral de titulares dos CRI, nos termos dos Termos de Securitizagéo, para que os Titulares dos
CRI deliberem pela declaragédo ou nao do vencimento antecipado das Debéntures, observadas as disposi¢des a
serem previstas na, Escritura de Emissao e as seguintes abaixo: (i) vencimento antecipado de qualquer divida da
Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, dos Fundos e/ou da Fiadora e/ou por qualquer de suas Contro-
ladas, de qualquer Obrigagao Financeira (conforme sera definido na Escritura de Emissao), incluindo as obrigacées
pecunidrias assumidas no &mbito dos mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, (a) em relagéo
a Fiadora e/ou suas Controladas, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a 15% do patriménio liquido
da Fiadora apurado em 31/12/2020, ou o seu equivalente em outras moedas, conforme o caso, exceto em relagédo
a Reestruturagdo Financiamento CEF (conforme sera definido na Escritura de Emissao), desde que ndo esteja em
curso um Evento de Execucéo da Reestruturacdo Financiamento CEF (conforme sera definido na Escritura de
Emissao); (b) em relagdo a Emissora e/ou suas Controladas e/ou aos Fundos, em valor, individual ou agregado,
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igual ou superior a R$30.000.000,00, ou o seu equivalente em outras moedas, conforme o caso, em um periodo de
12 meses a contar da data da assinatura da Escritura de Emissao; (ii) inadimplemento, pela Emissora e/ou por
qualquer de suas Controladas, pelos Fundos e pela Fiadora e/ou por qualquer de suas Controladas, de qualquer
Obrigagéo Financeira, incluindo as obrigagdes pecunidrias assumidas no ambito dos mercados financeiro e de
capitais, no Brasil e/ou no exterior, (a) em relagdo a Fiadora e/ou suas Controladas, em valor, individual ou agre-
gado, igual ou superior a 5% do patriménio liquido da Fiadora apurado em 31/12/2020, ou o seu equivalente em
outras moedas, conforme o caso, exceto em relagcdo a Reestruturagéo Financiamento CEF, desde que n&o esteja
em curso um Evento de Execucdo da Reestruturagdo Financiamento CEF; (b) em relagdo a Emissora e/ou suas
Controladas e os Fundos, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$10.000.000,00, ou o seu equiva-
lente em outras moedas, conforme o caso, em um periodo de 12 meses a contar da data da assinatura na Escritura
de Emissé&o, exceto se sanado no prazo previsto no respectivo contrato ou, na hipétese de nao haver prazo para tal
finalidade no respectivo contrato, em 5 Dias Uteis; (iii) caso a Escritura de Emissao, ou quaisquer outros Documen-
tos da Operacéo envolvendo os CRI seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido, ou por qualquer outra forma,
extinto, observado que, no que se refere prestadores de servigo, o vencimento antecipado aqui previsto somente
ocorrera apos transcorrido o prazo para substituicao do prestador de servigo, previsto no respectivo contrato, e este
nao seja substituido; (iv) inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigagdo nao pecuniaria
a ela atribuida, relacionada as Debéntures, seja aqui prevista e/ou nos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Cotas
e/ou nos Termos de Securitizagdo, ndo sanado no prazo de 10 Dias Uteis contados da data do respectivo inadim-
plemento, sendo que o prazo aqui descrito ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo
de cura especifico ou para qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado; (v) se for protestado qualquer
titulo de crédito contra a Emissora e/ou contra suas Controladas e/ou contra os Fundos em valor individual ou
agregado igual ou superior a R$10.000.000,00, exceto se, no prazo legal, tiver sido validamente comprovado a
Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral de-titulares de CRI espe-
cialmente convocada com esse fim, que o(s) protesto(s) foi(foram): (a) cancelado(s) ou suspenso(s); (ii) efetuado(s)
por erro ou ma-fé de terceiro; ou (b) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo; (vi) se for protestado qualquer
titulo de crédito contra a Fiadora e/ou contra qualquer de suas Controladas em valor individual ou agregado igual
ou superior a 5% do patriménio liquido da Fiadora apurado em 31/12/2020, exceto se, no prazo legal, tiver sido
validamente comprovado a Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral
de titulares de CRI especialmente convocada com esse fim, que o(s) protesto(s) foi(foram): (a)- cancelado(s) ou
suspenso(s); (ii) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; ou (b) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo; (vii)
desapropriacéo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental brasileira que afete ativos da
Emissora, que representem 20% ou mais do Patriménio Liquido da Emissora (conforme sera definido abaixo),
conforme apurado na Data de Emissao, e que cause um Efeito Adverso Relevante (conforme sera definido na
Escritura de Emissé&o), cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo de até 15 dias contados da data de ocorréncia
de quaisquer desses eventos; (viii) no caso de constituicao de qualquer 6nus, por qualquer meio, de forma gratuita,
ou onerosa; sobre os Créditos Imobilidrios, incluindo 6nus constituidos para fins de garantir qualquer Obrigagéo
Financeira; (ix) caso as Garantias, ap6s constituidas, venham a se tornar, total ou parcialmente, invalidas, nulas,
ineficazes ou inexequiveis, desde que nao seja apresentada uma nova garantia, nos termos e prazos previstos nos
Contratos de Alienagao Fiduciaria de Cotas; (x) ndo renovagéo, cancelamento, revogagdo ou suspensao das auto-
rizacdes e licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, bem como para o cumprimento de suas obrigacdes estabeleci-
das na Escritura de Emissao, exceto por aquelas autorizagdes e/ou licencas que estejam em processo de obten-
¢ao, renovagao ou cuja aplicabilidade esteja sendo questionada de boa-fé nas esferas judicial e/ou administrativa,
pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, conforme o caso; (xi) distribuicdo e/ou pagamento, pela
Emissora e/ou pela Fiadora, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros
aos acionistas da Emissora e/ou da Fiadora, caso a Emissora e/ou a Fiadora esteja(m) em mora com qualquer uma
de suas obrigacdes pecunidrias perante a Debenturista e, consequentemente aos Titulares dos CRI, estabelecidas
na Escritura de Emisséo, exceto pela distribuicdo de dividendos obrigatdrios previstos no estatuto social da Emis-
sora e pela distribuicdo de juros sobre o capital préprio pela Fiadora; (xii) caso qualquer Autoridade (conforme sera
definido na Escritura de Emiss&o) ingresse com qualquer agao, processo (judicial ou administrativo) contra a Emis-
sora, a Fiadora e/ou suas Controladas, subsidiarias, coligadas, sociedades sob controle comum, bem como seus
respectivos dirigentes, administradores, executivos (estes Ultimos desde que sempre agindo comprovadamente em
nome da Emissora, da Fiadora e/ou suas Controladas, subsididrias, coligadas, sociedades sob controle comum) e/
ou qualquer pessoa natural ou juridica autora, coautora ou participe do ato ilicito, em qualquer caso, agindo, com-
provadamente, em proveito de tais empresas, em decorréncia de condutas relacionadas a violagao de qualquer
dispositivo de qualquer lei e/ou regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupgcéo, crimes contra a ordem
econdmica ou tributéria e/ou atos lesivos a administragd@o publica, incluindo, sem limitagao, a Lei de Lavagem de
Dinheiro e as Normas Anticorrupgao; (xiii) interrupcdo das atividades da Emissora e/ou dos Fundos e/ou da Fia-
dora por prazo superior a 10 dias corridos; determinada por ordem judicial ou qualquer outra autoridade compe-
tente, que gere Efeito Adverso Relevante as suas operacgdes, exceto em caso de interrupgao das atividades da
Emissora e/ou dos Fundos e/ou da Fiadora em razao de eventual determinagao dos governos federal, estadual ou
municipal, ordenando diretamente, a suspenséo total ou parcial de atividades da Emissora e/ou dos Fundos e/ou
da Fiadora, unicamente, como forma de contengdo da pandemia de COVID-19 (“Medidas COVID-19"); (xiv) se
qualquer das disposicdes relevantes na Escritura de Emissdo, de qualquer um dos Termos de Securitizagéo e/ou
dos Contratos de Alienagao, a exclusivo critério da Debenturista, for declarada invalida, ineficaz, nula ou inexequi-
vel, por qualquer lei ou norma regulatéria, ou por decisao judicial ou sentenca arbitral; (xv) decisdo condenatéria
proferida por qualquer Autoridade em decorréncia de agdo, procedimento, processo (judicial ou administrativo)
contra a Emissora, a Fiadora e/ou suas Controladas, subsididrias, coligadas, sociedades sob controle comum, bem
como seus respectivos dirigentes, administradores, executivos e agindo em nome de tais empresas, em decorrén-
cia de condutas relacionadas a violagdo da Legislagdo Socioambiental em vigor, em especial, mas ndo se limitando,
(a) a legislacao e regulamentacao relacionadas a saude a seguranca ocupacional e ao meio ambiente, exceto por
aqueles descumprimentos que estejam sendo questionados judicial ou administrativamente pela Emissora e para
0s quais seja obtido efeito suspensivo no prazo de até 15 Dias Uteis, bem como (b) ao incentivo, de qualquer forma,
a prostituicdo ou utilizagdo em suas atividades mao-de-obra infantil ou em condigdo analoga a de escravo, exceto
por aqueles descumprimentos que estejam sendo questionados judicial ou administrativamente pela Emissora e
para os quais seja obtido efeito suspensivo no prazo de até 10 dias contados do respectivo questionamento, nao
sendo a referida excecgao aplicavel a descumprimentos referentes as matérias de trabalho com condi¢cdes analogas
a de escravo; (xvi) descumprimento, pela Fiadora e/ou pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, de
qualquer decisao judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisao arbitral ndo sujeita a recurso que deter-
mine a realizacdo de pagamento, observado que pagamentos relacionados a (i) violagao de disposi¢cdes contra-
tuais firmadas com fornecedores de produtos, servigos ou correspondentes; ou (ii) distratos de contratos de compra
e venda de imdveis celebrados com clientes da Emissora ou da Fiadora, conforme o caso, somente serao conside-
rados Eventos de Vencimento Antecipado se (a) em relagédo a Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$10.000.000,00, ou o seu equivalente em outras moedas, con-
forme o caso, (b) em relagdo a Fiadora, igual ou superior a 10% do patriménio liquido da Fiadora apurado em
31/12/2020, ou 0 seu equivalente em outras moedas, conforme o caso em um periodo de 12 meses a contar da

data da assinatura da Escritura de Emisséao; (xvii) provarem-se (a) falsas ou enganosas, e/ou (b) revelarem-se
incorretas, inconsistentes, incompletas ou imprecisas quaisquer das declaragdes prestadas pela Emissora na
Escritura de Emisséao; (xviii) alteragéo (a) do controle acionario direto e/ou indireto da Emissora e/ou da Fiadora e/
ou (b) do controle acionario direto e/ou indireto de qualquer de suas Controladas, exceto pelas Reorganizagdes
Societarias Permitidas; (xix) alteracdo, sem autorizagdo prévia da Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares
dos CRl, reunidos em assembleia geral de titulares de CRI especialmente convocada com esse fim, nos termos dos
Termos de Securitizagao, das atividades principais desenvolvidas pela Emissora constantes do seu objeto social,
de forma que seja conflitante com os termos da Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos relacionados a
Oferta; (xx) cisdo, fusdo ou incorporagao e/ou qualquer outra forma de reestruturagdo societaria envolvendo a
Emissora e/ou os Fundos, exceto se previamente autorizado pela Debenturista e por assembleia geral de titulares
dos CRI, sendo certo que a incorporagao de controladas pela Emissora ndo sera considerado um Evento de Ven-
cimento Antecipado; (xxi) a realizacao de cisdo, fuséo, incorporagcdo ou qualquer outra forma de reestruturacao
societaria envolvendo a Fiadora, exceto no caso de incorporacéo de controladas da Fiadora em processo de extin-
¢ao ou se previamente autorizado, de forma expressa e por escrito, pela Debenturista, apds consulta aos Titulares
dos CRI reunidos em assembleia geral dos titulares dos CRI; (xxii) contratacdo, pela Emissora e/ou por suas
Controladas, de mutuos, adiantamentos ou quaisquer espécies de empréstimos, bem como prestagédo de garantias
pelos Fundos em favor de terceiros, exceto (a) se previamente autorizado pela Securitizadora, a partir de consulta
aos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral de titulares de CRI especialmente convocada com esse fim;
(b) por adiantamentos, mutuos ou qualquer tipo de pagamento realizado entre a Emissora e suas Controladas, e
desde que tais operagdes sejam realizadas para fins de aporte de capital nas respectivas Controladas para fins de
cumprimento de suas obrigagdes no curso ordinario de seus negdcios; (c) pela realizagdo de operagdes de com-
partilhamento de custos e/ou despesas entre a Emissora e qualquer de suas Controladas, em qualquer dos casos
deste item, desde que realizadas de acordo com as praticas de mercado usuais para o respectivo tipo-de operagao
e com a finalidade de construgao e/ou desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios; ou (d) da contratagao de
empréstimos e prestagéo de garantias para tais empréstimos por Controladas no curso ordinario dos seus negécios
das Controladas; (xxiii) aquisicao de ativos, bens e/ou direitos pelo FlI Ibiza e pelo FIl Pompéia nao relacionados
aos Empreendimentos (conforme sera definido na Escritura de Emisséo). Para fins de esclarecimento, a aquisicao
de ativos, bens e/ou direitos por meio de participagdes societarias dependera de prévia autorizagao da Debentu-
rista, apds consulta aos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral dos titulares dos CRI; (xxiv) constituicdo e/
ou prestacéo pela Emissora de quaisquer 6nus e/ou qualquer outra modalidade de obrigagéo que limite, sob qual-
quer forma e ainda que sob condigao suspensiva, a propriedade, titularidade, posse e/ou controle sobre os Iméveis,
em beneficio de qualquer terceiro, exceto pelos Onus expressamente autorizados nos termos da Escritura de
Emisséao e/ou dos Documentos da Operacao; (xxv) nao atendimento, pela Fiadora, em qualquer momento durante
a vigéncia das Debéntures, do indice financeiro abaixo (“indice Financeiro”), a ser apurado pela Fiadora e verificado
trimestralmente pela Debenturista com base nas demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas da Fiadora
acompanhadas do célculo do indice financeiro, ambas a serem disponibilizadas pela Fiadora & Debenturista, no
prazo de até 5 Dias Uteis contado da data do seu recebimento, conforme Clausula 9.1, inciso (i), alineas (a) e (b),
sendo certo que a primeira verificagéo ocorrera com relagéo ao trimestre encerrado em 30/06/2021: (a) a divisao
entre: (1) a Divida Liquida (excluidos os valores de Financiamento da Emissora) sobre (2) Patriménio Liquido, que
devera ser sempre igual ou inferior a 0,80; (b) para fins da Escritura de Emisséo: (a) “Divida Liquida” significa a
somatdria, apurada com base nas demonstracdes financeiras consolidadas e auditadas da Fiadora: (i) do valor: de
principal, juros e, quando devidos, demais encargos, inclusive moratdrios, das dividas de curto e de longo prazo
decorrentes de: (x) qualquer mutuo, financiamento ou empréstimo contraido com instituicées financeiras ou nao,
exceto aqueles realizados entre a Fiadora e coligadas ou controladas, (y) titulos de renda fixa, conversiveis ou nao,
em circulagdo no mercado de capitais local e/ou internacional, e (z) instrumentos derivativos, menos (ii) o somatério
dos valores em caixa, bancos e aplicagdes financeiras; (b) “Financiamento da Emissora” significa qualquer emprés-
timo, mutuo, financiamento e outras dividas financeiras onerosas, incluindo, sem limitagcéo, debéntures, letras de
cambio, notas promissorias ou instrumentos similares no Brasil e/ou no exterior, opera¢des de arrendamento mer-
cantil, incluindo leasing financeiro, sale and leaseback, ou qualquer outra espécie de arrendamento admitida pela
legislagao aplicavel; e (c) “Patriménio Liquido” significa o patriménio da Fiadora, excluidos os valores da conta de
reservas de reavaliacédo, se houver; (xxvi) caso os Imdveis ndo tenham obtido o Habite-se até 01/04/2023 e os
Empreendimentos ndo tenham suas atividades operacionais iniciadas até 01/07/2023; (xxvii) nao obtencéo, reno-
vagao, cancelamento, revogagao ou suspensao das autorizagdes, concessodes, subvengoes, alvaras ou licengas,
inclusive as ambientais, exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais necessarias (a) para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas nos Iméveis; ou (b) para a construgdo dos Empreendimentos, neste caso,
que afete de forma significativa o regular exercicio das atividades de construcdo dos Imdveis, em qualquer caso,
exceto se (1) no prazo de até 30 dias contado da data de tal ndo renovacgdo, cancelamento, revogagéao ou suspen-
sdo0, a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das ativida-
des e/ou a construgdo dos Imdveis até a renovagédo ou obtengao da respectiva autorizagéo, concessao, subvencao,
alvard ou licenca; ou (2) tais autorizagdes, concessodes, subvengdes, alvaras ou licengas estejam no processo legal
de obtencdo ou renovacao, desde que obedecidos os prazos regulamentares ou legais para tanto; (xxviii) caso o
Instrumento Particular de Contrato de Administracdo Hoteleira e Outras Avencas, datado de 22/11/2018 conforme
aditado de tempos em tempos, celebrado entre a Tapereba Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e Hotel Marco
Internacional S.A. seja rescindido, cancelado e/ou revogado ou, ainda, aditado ou modificado de qualquer maneira
que impacte negativamente as atividades a serem exercidas nos Empreendimentos e/ou as datas de Habite-se e/
ou inauguracao dos Empreendimentos estipuladas no referido instrumento; ou (xxix) declaragdo de vencimento
antecipado de qualquer das séries de Debéntures. (cc) Demais Condi¢oes: As demais caracteristicas da Emissao
serdo aquelas especificadas na Escritura de Emissao das Debéntures. (ii) A autorizagéo para outorga, pela Com-
panhia, de alienagéo fiduciaria de 100% das cotas de emissdo do FIM e de sua titularidade, a ser regulada nos
termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Cotas — FIM; (iii) a autorizagao para a pratica de todos e quaisquer
atos e a assinatura pelos representantes da Companhia dos Documentos da Operacéo (conforme sera definido na
Escritura de Emisséao) aplicaveis e quaisquer outros instrumentos, documentos, procuragdes, notificacdes, autori-
zagdes e eventuais aditamentos relacionados a Emissao, relativos as obrigagées dos referidos documentos e/ou
que venham, eventualmente, a ser necessarios para sua completa eficécia, incluindo os instrumentos necessarios
para a contratagéo de quaisquer prestadores de servicos e a assinatura do Contrato de Distribuicdo (conforme sera
definido na Escritura de Emiss&o), gozando de plena liberdade para contrair as obrigagdes a tanto necessarias e
ratificando todos os atos ja praticados pela Diretoria da Companhia até a presente data; (iv) a autorizacdo a Dire-
toria da Companhia para praticar todos e quaisquer atos necessarios para formalizacdo do disposto nos itens (i) e
(i) acima, inclusive a contratagcdo dos prestadores de servigos necessarios para consecucgdo do deliberado; e (v) a
ratificacao de todos e quaisquer atos ja praticados pela Diretoria da Companhia ou por seus procuradores, para a
realizacdo da Emisséo e a constituicdo das garantias reais deliberadas nos itens acima. 6. Encerramento: Nada
mais havendo a tratar, a presente Assembleia foi encerrada e lavrada a presente ata, que lida e achada conforme,
foi assinada por todos os presentes: Presidente: André Luis Ackermann; e Secretario(a): José Luiz Mendes Ramos
Junior; Acionistas presentes: Gafisa S.A. Declara-se para os devidos fins, de que hd uma cdpia fiel e auténtica
arquivada e assinada pelos presentes no livro proprio. Sao Paulo, 22/03/2021. Mesa: André Luis Ackermann — Pre-
sidente; José Luiz Mendes Ramos Junior — Secretario. Junta Comercial do Estado de Sao Paulo. Certifico o registro
sob o n° 202.465/21-4 em 11/05/2021. Gisela Simiema Ceschin — Secretaria Geral.

Adecco Recursos Humanos S.A.

CNPJ/MF n® 35.918.663/0001-74

Demonstragdes Financeiras referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Valores expressos em milhares de reais)

Balango Patrimonial 2020 2019 Demonstracao do Resultado do Exercicio 2020 2019 2020 2019
Ativo/Circulante 57.843 44.704 | Receita Liquida de Prestagao de Servigos 220.001  167.088 | Baixa de Ativo Imobilizado (818) 151
Caixas e Equivalentes de Caixa 9.236 16.143 | Custos dos Servigos Prestados (177.529) (131.932) | Atualizagdo monetéaria de depdsito judicial (195)  (337)
Contas a Receber Liquidas 38.010 20.949 | Lucro Bruto 42.472 35.156 | Provisdo de Juros sobre Empréstimos e Mutuos (2.070) 2.420
Impostos a Recuperar 7.717  6.866 | Despesas Operacionais Redug&o (aumento) nos Ativos:

Despesas Antecipadas 2304 623 | Despesas Adm|n|str§t|vas o (26.837)  (22.711) | Contas a Receber (17.018) (4.317)
Outros Créditos 576 123 | Despesas com Servicos Profissionais (8.836) (5.691) | Impostos a Recuperar (850) (1.038)
Nao Circulante 14.878 18.036 | Depreciacéo e Amortizacdo (793) (540) | Despesas Antecipadas (1681)  (185)
Depésitos Judiciais 8136 14.746 | Despesas com Acordos Trabalhistas (21) (17) | Outros Ativos (453) 7
Partes Relacionadas 668 81 Contlngenma§ — Civeis, Fiscais e Trabglhlst.as (1285) 161 | Partes Relacionadas (587) (78)
Imobilizado 2089 1.573 | Outras Receitas (Despesas) Operacionais (67) (153) | Depésitos Judiciais 6.807 3.067
Direitos de uso 2.163 _ | Lucro (Prejuizo) antes gias Despesas Financeiras 4.633 6.205 | Aumento (reduc&o) nos Passivos:
Intangiveis 1622 1636 Despesas Financeiras Liquidas (1.307) (1.753) | Fornecedores (561) 216
Total do Ativo 72.721  62.740 | Lucro (Prejuizo) antes do IRPJ e da CSLL 3.326 4.452 | Imposto de Renda e Contribuigio Social Pagos 1014 968
Passivo/Circulante 65.763 21.913 Imposto d’e rc_anda e cgn’trlbwgao soma’ll . (1.271) (804) | Tributos a Recolher 123 862
Lucros Liquido (Prejuizo) do Exercicio 2.055 3.648 | Pagamentos demandas Judiciais e Administrativas 680) (2.595
Fornecedores 1.087  1.649 da = ~ Lo ST gJ (680) ( )
Passivo de arrendamento 1145 - Demonstracéo das Mutac6es do Patrimonio Liquido Obrigagdes Trabalhistas e Bonus a Pagar 3.801 3.018
' Lucros Partes Relacionadas 6.062 354
Impostos a Recolher 6.005  3.596 . o ;
Obrigag6es Trabalhistas 17.703 13.102 Caplt_al Resel_‘va (Prejuizos) Ou_tros Pas_swos . - 1090 1
Partes Relacionadas 37075 1201 Social _Capital Acumulados _ Total | Caixa (aplicado nas) proveniente das Atividades
! : : Saldos 31/12/2019 6.107 55 (8.004) (1.842) | Operacionais 1.083 8.285
Parcelamento Refis 17 1154 yeros (Prejuizos) do Exercicio - - 2.055  2.055 | Fluxo de Caixa das Atividades de Inventimentos:
Bénus a Pagar 480 1279 | galdos 31/12/2020 6.107 55 (5.949) 213 | Aquisigéo de Ativos Imobilizado (1.366) (1.101)
Outros Débitos 1954 971 Demonstrago dos Fluxos de Caixa Venda de ativos imobilizado 890 -
Nao Circulante 6.745 42.669 | Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais 2020 2019 Agquisicdo de Ativos Intangiveis (200) (1.541
Passivo de arrendamento 1.118 ~ | Lucro antes do IRPJ e da contribui¢do social 3.326 4.452 Caixa aplicado nas Atividades de Investimentos (676) (2.642)
Partes Relacionadas — 38.078 | Ajustes por Itens que nio afetam o Caixa: Fluxo de Caixa das atividades de financiamentos:
Proviséo para Demandas Judiciais e Administragao 5.627  4.591 | Amortizagéo de direito de uso 1.113 - Pagamento de empréstimos (6.000) _
Patriménio Liquido 213 (1.842) | Atualizagdo monetdria de arrendamentos 196 - Pagamento de passivo de arrendamento (1.314) -
Capital Social 6.107  6.107 | Depreciagio 578 344 Caixa aplicado nas atividades de financiamento (7.314) -
Reserva de Capital 55 55 | Amortizagdo 214 196 Demonstracdo do aumento de caixa e equivalentes
Lucros (Prejuizos) Acumulados (5.949) (8.004) | Reverséo Provisdo para Crédito de Liquidagao Duvidosa (43) (45) de caixa (6.907) 5.643
Total do Passivo 72.721 62.740 | Proviséo (Reverdo) de Demandas Judiciais e Administrativas 1.716 821 Caixa e Equivalentes de Caixa no inicio do Exercicio 16.143 10.500
A integra das demonstragdes financeiras, Atualizagdo REFIS (1) (7) Caixa e Equivalentes de Caixa no fim do Exercicio 9.236 16.143
estd a disposicdo dos acionistas na sede da Companbhia. André Carlos Alves Vicente — Diretor Presidente Lucilene Rossini Pereira — Diretora Financeira/Contador CRC 1SP 273.378/0-8
COMPANHIA DE LOCACAO DAS UNIDAS S.A. UNIDAS S.A.
AMER'CAS CNPJ/ME N° 04.437.5:24/0001-30_ . NIRE 35.300.186.281 CNPJ/MEE‘;(S)%gg?{gg“z/g?O“'30
CNPJ/MF N° 10.215.988/0001-60 - NIRE: 353.003.595-69 ( Companh_la ) (Companhia Aberta' de bapiial Autorizado)
(Companhia Aberta de Capital Autorizado) . CERTIDAO . . . CERTIDAO
Certidao Ata da Reunido do Conselho de Administracao realizada Ata da Reunido do Conselho de Administracédo realizada
Ata da Reunido do Conselho de Administracéo, realizada em 28 de em 30 de outubro de 2020. Junta Comercial do Estado de em 04 de dezembro de 2020. Junta Comercial do Estado
dezembro de 2020. Junta Comercial do Estado de S&o Paulo. Certifico Séo Paulo. Certifico o Registro sob o n® 66.657/21-0, em de Sao Paulo. Certifico o Registro sob o n? 549.426/20-6,
o0 Registro sob 0 n? 38.677/210, em 26/01/2021. Protocolo: 0.043.077/21- 29/01/2021. Protocolo: 0.043.085/21-0. Gisela Simiema em 23/12/2020. Protocolo: 0.989.982/21-0. Gisela Simiema
\3. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral. \Ceschin - Secretéria Geral. \Ceschin - Secretéria Geral.
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